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Styrelsen for Brf Osby Sjopark 1 far

FOrvaltningsberattelse e asomsinger

rakenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-01-19. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2018-04-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-13. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgor darmed en &kta bostadsrattsforening. Foreningen har sitt séte i Varmdé Kommun.

Foreningen dger samtliga aktier i Fastighetsbolaget Skogsbovagen 19 i Gustavsberg AB, 556801-5159,
som bedriver parkeringsverksamhet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Varmdo Osby 1:79 i Varmdd Kommun. P4 fastigheten finns fyra punkthus uppférda med
73 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2017-2019. Inflytt har skett under juni 2019. Fastighetens adress &ar
Skogsbovagen 22-24 i Gustavsberg.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Hemforsékring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning
1ro.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4r.o.k. 5r.o0.k. Summa

10 26 26 10 1 73

Dessutom tillkommer

P-platser Laddplatser Garageplatser

39 6 9
Total bostadsarea 4 309 m?
Total tomtarea 4 998 m2
Arets taxeringsvarde 86 923 000 kr
Foregdende Ars taxeringsvarde 62 200 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Elleverantor Skellefted Kraft AB
Elnat Vattenfall
Fjéarrvérme Vattenfall

Vatten Varmdoé Kommun

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 72 tkr.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 129 390 kr (30 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.
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Styrelse, revisor och ovriga funktionarer
Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Jonatan Jonsson Ordférande

Thore Engholm Vice ordférande

Kjell Bergstrom Sekreterare

Elise Carson Ledamot Avgatt 2020-02-25

Joacim Hammarberg Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Ingemar Niklasson Suppleant

Katarina Pajic Suppleant

Peter Nordberg Suppleant

Tove Astrand Suppleant

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Robert Dohrman Auktoriserad revisor

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsréatter skett.

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 26 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 108 personer.

Ekonomi
Arets resultat ar samre &n foregdende ar vilket i huvudsak forklaras av att foregdende &rs jamforelsetal i allt vasentligt
endast omfattar 6-7 manaders verksamhet. Inflyttning skedde i juni 2019, varvid fastigheten tas i bruk.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 729 kr/m#/r.

| resultatet ingar avskrivningar med 2 848 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir &rets resultat 896 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.
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Resultat och stallning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3501 1810* 0 0 0
Rérelsens intékter 3676 1914* 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 952 -861* 0 0 0
Soliditet % 80 80* 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 729 385* 0 0 0
Driftkostnader, kr/m2 322 158* 0 0 0
Rénta, kr/m2 171 90* 0 0 0
Lan, kr/m?2 13 454 13 454* 0 0 0

Nettoomséattning: intdkter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

*Foregaende ars jamforelsetal avser 6 manaders verksamhet
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 244 220 000 0 0 0 0 -860 779
Disposition enl. arsstimmobeslut -860 779 860 779
Reservering underhallsfond 129 390 -129 390
Arets resultat -1952 178
Vid rets slut 244 220 000 0 0 129 390 990169  -1952178
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -860 779
Arets resultat -1952 178
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -129 390
Summa -2 942 347
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr - 2942 347

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3500 747 1809 739
Ovriga rorelseintéakter Not 3 174 819 104 111
Summa rérelseintakter 3 675 566 1913 850
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 387 482 -677 987
Ovriga externa kostnader Not 5 -614 015 -186 203
Personalkostnader Not 6 -43 980 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -2 848 061 -1 521 566
Summa rérelsekostnader -4 893 538 -2 385 757
Rorelseresultat -1217 972 -471 906
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 2535 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 0
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -736 768 -388 872
Summa finansiella poster -734 206 -388 872
Resultat efter finansiella poster -1952 178 -860 779
Arets resultat -1 952 178 -860 779
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 9 299 784 523 302 632 584
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 323 437 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar 300 107 960 302 632 584
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 492 471 492 471
Summa finansiella anlaggningstillgangar 492 471 492 471
Summa anlaggningstillgangar 300 600 431 303 125 055
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 78 219 0
Ovriga fordringar Not 12 86 950 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 74 503 40934
Summa kortfristiga fordringar 152 808 991 124
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 369 480 828 582
Summa kassa och bank 369 480 828 582
Summa omséattningstillgangar 522 288 1819 706
Summa tillgangar 301122 720 304 944 761
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 220 000 244 220 000
Fond for yttre underhall 129 390 0
Summa bundet eget kapital 244 349 390 244 220 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -990 169 0
Arets resultat -1952 178 -860 779
Summa fritt eget kapital -2 942 347 -860 779
Summa eget kapital 241 407 043 243 359 221
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 38 836 633 58 025 386
Summa langfristiga skulder 38 836 633 58 025 386
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 188 753 739176
Leverantdrsskulder Not 16 168 256 1147 424
Skatteskulder Not 17 253 740 398 640
Ovriga skulder Not 18 30 500 763 301
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1237794 511 613
Summa kortfristiga skulder 20879 044 3560 154
Summa eget kapital och skulder 301 122 720 304 944 761
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 50
Elstammar Linjar 25

Tak Linjar 50

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 3144 285 1660 547
Hyror, garage 97 139 0
Hyror, p-platser 260 685 108 592
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 40 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 362 0
Summa nettoomsaéttning 3500 747 1809 739
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 143 690 79 134
Ovriga ersittningar 8280 0
Fakturerade kostnader 1260 0
Ovriga rorelseintéakter 21589 24 977
Summa 6vriga rérelseintakter 174 819 104 111
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -72 089 -184 020
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -4 940 0
Forsakringspremier -55114 0
Kabel- och digital-TV -147 114 0
Serviceavtal -2 381 -11 765
Obligatoriska besiktningar -35 300 0
Sno- och halkbekdmpning -23 638 0
Ersattningar till hyresgéaster 0 -3 600
Vatten -343 714 -174 807
Fastighetsel -233 634 -92 281
Uppvérmning -363 729 -158 972
Sophantering och &tervinning -98 871 -52 542
Foérvaltningsarvode drift -6 957 0
Summa driftskostnader -1 387 482 -677 987
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -531 715 0
IT-kostnader 0 -80 287
Foretagsforsakringar 0 -25 836
Arvode, yrkesrevisorer -24 721 -5 000
Ovriga forvaltningskostnader -9 581 -12 194
Kreditupplysningar -1575 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 898 0
Konsultarvoden -1 250 0
Bankkostnader -1 758 -1 075
Ovriga externa kostnader -29 517 -61 812
Summa 6vriga externa kostnader -614 015 -186 203
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -36 001 0
Sociala kostnader -7 979 0
Summa personalkostnader -43 980 0
Medelantalet anstallda har under aret varit O personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -2 848 061 -1 521 566
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 848 061 -1 521 566
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -732 407 0
Ovriga rantekostnader -4 361 -388 872
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -736 768 -388 872
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 203 432 917 135 760 533
Inkop 0 168 393617
Mark 100 721 233 0

304 154 150 304 154 150

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 304 154 150 304 154 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 521 566 0

-1 521 566 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 848 061 -1 521 566

-2 848 061 -1 521 566
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 369 627 -1 521 566
Restvarde enligt plan vid arets slut 299 784 523 302 632 584
Varav
Byggnader 199 063 290 201 911 351
Mark 100 721 233 100 721 233
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Andra aktier och andelar 492 471 492 471
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 492 471 492 471
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 78 219 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 78 219 0
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Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 86 190
Andra kortfristiga fordringar 0 950 000
Summa 6vriga fordringar 86 950 190
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 4 633 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 21563 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 856 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 452 40934
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 503 40934
Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 828 582
Transaktionskonto 369 480 0
Summa kassa och bank 369 480 828 582
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 58 025 386 58 025 386
Kortfristig del av langfristigt 1an** -18 687 633 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -501 120 0
Langfristig skuld vid arets slut 38 836 633 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
SWEDBANK 1,03% 2021-06-28 19 044 717,00 -238 056,00** 119 028,00 18 687 633,00
SWEDBANK 1,21% 2022-06-22 20 044 716,00 -250 560,00 125 280,00 19 668 876,00
SWEDBANK 1,36% 2024-06-19 20 044 717,00 -250 560,00 125 280,00 19 668 877,00
Summa 59 134 150,00 -501 120,00 369 588,00 58025 386,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 501 120 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Skuld som forfaller till betalning efter 5 ar uppgar till 0 kr.

**Som kortfristig del tas upp dels 1an som forfaller till betalning inom tolv manader fran balansdagen, dels amorteringar
som ska goras inom samma tid pa 6vriga lan. Den andrade klassificeringen av kortfristiga skulder har gjorts fr.o.m.

2020

14| ARSREDOVISNING Brf Osby Sjopark 1 Org.nr: 7696337471



Not 16 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 149 837 0
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 18 419 1147 424
Summa leverantdrsskulder 168 256 1147 424
Not 17 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 253 740 398 640
Summa skatteskulder 253 740 398 640
Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld fér moms 12 375 4 046
Skuld sociala avgifter och skatter 18 776 0
Avrakning hyror och avgifter -651 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 759 255
Summa 6vriga skulder 30 500 763 301
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 5819 0
Upplupna driftskostnader 3300 0
Upplupna kostnader for pagaende nyanlaggning 226 406
Upplupna elkostnader 26 234 0
Upplupna varmekostnader 58 128 0
Upplupna revisionsarvoden 15 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 633 538 511 613
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 269 369 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1237794 511 613
Not Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 60 134 150 60 134 150

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllIning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jonatan Jonsson

Joacim Hammarberg

Kjell Bergstrom

Var revisionsberattelse har lamnats

Robert Dohrman
Auktoriserad revisor
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Tore Engholm






